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VOLL I = ©
Exklusive und einzigartige Bau- und \H,:tf -
GUT MASSIVHOLZBAU

Wohnkonzepte aus Massivholz.



BAUEN UND LEBEN MIT MASSIVHOLZBAU VON SIGES.

UNSER HOLZBAU
IM OKOLOGISCHEN

KREISLAUF.

MASSIV-HOLZ-MAUER® BAUTRAGER

Neue, gesunde Bau- und Wohnkonzepte:

Vom exklusiven schliisselfertigen Einfamilienhaus bis
hin zu mehrgeschossigen Holzwohnbauprojekten.
SIGES Salzburger Immobilien GesmbH

SIGES Finanz GmbH e

SIGES Spenglerei GmbH

SIGES Wohnbau und Verwaltungs GmbH

FERNWARME

Sagespdne, Hackgut und anfallende Holzabschnitte
werden entsprechend dem 6kologischen Kreislauf
als Biomasse geniitzt um unsere Kunden gilinstig mit
HeiRwasser zu versorgen — vollkommen CO? neutral.
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HOLZ

Wir versorgen das Sagewerk ausschlieBlich

mit regionalem Holz.

Meissnitzer Wilhelm Holzhandel und Schidgerungen

SAGEWERK / ZIMMEREI

Im eigenen Sdgewerksbetrieb wird
das eingeschnittene Holz vor Ort zur
Massiv-Holz-Mauer® verarbeitet.
Sdgewerk: Holz Meissnitzer GmbH
Zimmerei: MHM Massiv-Holzbau GmbH

ENERGIE

Der Strom zur Erzeugung der Massiv-Holz-
Mauer® wird liber die PV-Anlage aus reiner
Sonnenergie bereitgestellt.






SIGES LIVING — BERGHEIM BEI SBG

LEBEN IN
BERGHEIM BEI SALZBURG

Bergheim, ein ruhiges und charmantes Dorf in der
N&he von Salzburg, ist ein beliebter Wohnort fiir alle,
die eine entspannte und naturverbundene Umgebung
suchen.

Bergheim hat eine lebendige Gemeinschaft, in der man
sich sofort zuhause fiihlt. Die herzliche Atmosphare und
das Zusammengehorigkeitsgeflihl machen das Leben in
Bergheim besonders angenehm. Die Gemeinde liegt nur
etwa 6 Kilometer nordlich von Salzburg, was eine kurze
und bequeme Fahrt in die Stadt ermdglicht. Die Nahe zu

Salzburg bietet Bewohnern die Moglichkeit, von den kul-
turellen Angeboten, Einkaufsmdoglichkeiten und Arbeits-
platzen der Stadt zu profitieren, wahrend sie gleichzeitig
in einer ruhigen und naturnahen Umgebung leben.

Die Altstadt von Bergheim zeichnet sich durch gut er-
haltene Gebaude aus vergangenen Jahrhunderten aus.
Ein Spaziergang durch die engen Gassen fiihrt zu char-
manten Bauernhausern und historischen Strukturen, die
Einblicke in die lokale Geschichte bieten.

Fur Naturliebhaber gibt es in der Umgebung von Berg-
heim viele Mdglichkeiten zur Entspannung im Freien.
Wanderwege und Radstrecken schlangeln sich durch
die Hiigel und bieten beeindruckende Ausblicke auf die
umliegende Landschaft. Ein beriihmter Ort in Bergheim
ist Maria Plain. Dieser Wallfahrtsort, der hoch tiber dem
Salzachtal liegt. Einige der schénsten Seen Osterreichs
liegen in unmittelbarer Nahe von Bergheim.




GESUND WOHNEN MIT VOLLHOLZ.

LAGEINFORMATION BERGHEIM BEI SALZBURG
5.100 Einwohner

Wenige Fahrminuten in die Stadt Salzburg
gutes offentliches Verkehrsnetz

Arzte im Ort, Apotheke

zahlreiche Betriebe, Supermarkte

Hotels, Restaurants und Gasthofe
Erlebnisbad und Tauernradweg

O wb-bergheim_bryanreinhart - \/p|ksschule, Kindergarten, Krabbelgruppe, Jugenzentrum und Vereine

Maria Plain © tvb-bergheim_helmut-meister

Foto von GoogleMaps

schwimmbadbergxi © tvb-bergheim_bryanreinhart

www.bergheim.at
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SIGES LIVING

BERGHEIM BEI SALZBURG

In Bergheim bei Salzburg entstehen 4 klimaschonende und behagliche Reihenh&duser aus Massivholz mit jeweils
Uber 100 m2 Wohnflache. Die nachhaltig gebauten Hauser besitzen Eigengérten, Terrassen bzw. Balkone.

SIGES Massivholzbau kombiniert den ausgezeichneten, regionalen Baustoff Holz mit Sonnenenergie aus Photo-
voltaik und einer Luft-Warme-Pumpe. Die qualitativ hohe Ausstattung mit Holz-Alu-Fenster, 6kologischer Holz-
faserddmmung, Parkettbdden aus Osterreich, Holzsichtdecke und -dachstuhl, sorgt fir besonderen Mehrwert
und Komfort. Das Holz-Raumklima férdert zuséatzlich die Gesundheit und steigert das Wohlbefinden. Ein rundum
exklusives und einzigartiges Wohnerlebnis.

Investieren Sie in eine wertvolle und klimaschonende Immobilie mit dem Extra an Funktionalitdt und Asthetik.

Baustart: Friihjahr 2024
Fertigstellung: Friihjahr 2025

Ich freue mich auf Ihre Anfragen!
IHR SIGES-ANSPRECHPARTNER
HORST WINKLER

+43 676 84 54 63 304
verkauf@siges.at

SIG=S

FINANZ GMBH

IHR TRAUM VOM EIGENHEIM
ABGESICHERT UND FINANZIERT.

Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir passende
Strategien zur Realisierung Ihres Eigenheimes.
SIGES Finanz arbeitet vollig unabhangig und
findet fur Sie die passende Losung am Finanz-
markt.

Als ganzheitlicher Holzwohnbautrager be-
trachten wir Sie und lhre Lebensumstande und
denken auch an finanzielle Ressourcen und
unterstitzen Sie gerne bei:

« Einreichung von Wohnbauférderungen

» Absicherung von Person und Grundbesitz
« Finanzierungsabwicklung

« Anschaffung von Vorsorgewohnungen
 Individuelle Spar- und Anlagekonzepte

Investieren Sie in eine griine Zukunft und
holen Sie sich liber unsere hausinterne
Finanzierungsabteilung ein Angebot!

Ich freue mich, wenn
Sie mit mir Kontakt
aufnehmen!

Ihr Christian Plaickner
Gesellschafter

+43 (0) 676/845463302
ch.plaickner@siges.at
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LAGEPLAN. SIGES LIVING - BERGHEIM BEI SBG
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VOLL HOLZ. VOLL GUT. SIGES
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SIGES LIVING - BERGHEIM BEI SBG
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ANSICHTEN. SIGES LIVING - BERGHEIM BEI SBG
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SIGES LIVING - BERGHEIM BEI SBG
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WERTVOLL, GESUND UND NACHHALTIG

WOHNUNGEN AUS VOLLHOLZ

GRUNDRISSE

Wohnbeispiele
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BERGHEIM BEI SBG
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Alle Angaben vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung.



BERGHEIM BEI SBG
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VOLL VIEL PLATZ FUR IDEEN. VOLL GUT.
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SIGES LIVING. BERGHEIM BEI SBG

AUSSTAT TUNGS-
BESCHREIBUNG

Holz-Fuboden:

Parkett-Dielenboden geklebt verlegt
Randleisten passend zum Parkettboden

Keller verfliest

Treppenbeldge vom EG in die Obergeschosse
mit Bodenbelag belegt.

Vom Keller in das EG wird die Treppe verfliest.
Im Keller wird die Bodenplatte farblos beschich-
tet

Fenster/Balkontiren:
3-Scheiben-Verglasung
Griffe und Anschlédge: Edelstahl

Raffstore:

Raffstorekdsten inkl. Zuleitungen (ausgenom-
men WC Fenster) vorhanden. Behang gegen
Aufzahlung als Sonderwunsch mdéglich

Seite 20

Turen:

Innentiiren — Umfassungszargen,
Oberflache weilk beschichtet
Gehrungsdriicker in Edelstahl

Fensterbanke:

Innen — Laminat weif

Auken — Alu beschichtet
Farbgebung erfolgt durch Bautréger




AUSSTATTUNG

Waénde:

MHM-Massivholzwénde oder Brettsperrholz
Wande sind mit Gipskartonplatten beplankt,
nicht tragende Trockenbauwéande sind
zweifach mit Gipskartonplatten beplankt,
samtliche Wande sind in Qualitatsstufe Q2
gespachtelt und weil gestrichen.

Die Kellerraume werden als Betonoberflache
belassen.

Elektro:

Steckdosen und Schalter Fa. Berker oder
gleichwertig gemafk E-Plan von ausfiihren-
der Firma die Verteilerschréanke werden in
einer Wand im Vorraum eingebaut. Die Lage
wird vom Bautrager fixiert.

Fliesen:

Wand- und Bodenbel&ge aus Standardfar-
ben wéahlbar im Format 60/60 cm; Wande
weil oder beige matt (30/60); Es werden

im Bad die Nassbereiche wandverfliest: Du-
sche: H6he bis ca. 2,10 m, beim Waschtisch
auf ca. 1,20 m Hohe. Im WC-Bereich wird nur
die Riickwand im Bereich des Splilkastens
und die Wand fir das Extra Waschbecken im
WC im EG bis auf ca. 1,20m Hohe verfliest.

Decken:

Massivholzdecken Sichtqualitat im
Wohnbereich bzw. Betonsichtdecke in den
Keller- & Abstellrdumen. Ev. sind tragende
bzw. statisch erforderliche Bauteile wie

Stlutzen oder Unterziige notig und sichtbar.

Dach:

Sichtdachstuhl mit glatter Untersicht od.
Pfetten Sparrenkonstruktion im Dachge-
schoss.

Heizung:

Fukbodenheizung mit Einzelraumregelung
in den Wohnraumen per PV und Luft-
warmepumpe. Die Aukengerdte werden
neben den Hausern bzw. am Carport
situiert.
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SIGES LIVING. BERGHEIM BEI SBG

Kiiche:

Anschliusse fir Herd, Backofen, Kihl-
schrank, Geschirrspliler,

Wasser u. Abflussanschliisse vor der Wand
installiert.

Dunstabzug nur Umluft méglich; FuBboden
— Dielen-Parkett gefast ist Standard od.
Fliesen gegen Aufpreis.

Verkehr/Parkflachen:
Fahrgassen und Abstellplatze im Freien
asphaltiert bzw. mit Rasengittersteinen,

SONDERWUNSCHE

Kundenwiinsche sind in einem Sonderwunschtermin im Zuge der Bauabwicklung je nach Baufortschritt méglich, die Anderung werden gesondert angeboten und abgerechnet.

Kamin als Sonderwunsch maéglich.
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Auflenanlage:

Balkon-Belag aus Holz, Geldnder aus Stahl-
rahmen mit Innenliegender Fillung, Farbge-
bung erfolgt durch Bautrager;

Terrassen mit Terrassenplatten in Kies ver-
legt und mit Leistensteinen eingefasst, Farbe
kann aus Standardmustern gewéhlt werden.
Zaun — Gittermattenzaun

Sichtschutz gegen Aufzahlung mdglich

Die Griinflachen werden mit bauseits ge-
lagertem Humus, welcher Steine beinhaltet
hergestellt, abgezogen und eingesat. Fir die
Einhaltung der Wuchspflege ist der Kaufer
selbst verantwortlich. Ein langsames u.
unterschiedliches Anwachsen stellt keinen
Mangel dar. Aufgrund der H6henunterschie-
de zwischen den angrenzenden Stralken,
Grundgrenzen sowie Wege und dem Niveau
der Terrassen kdnnen die Rasenflachen der
einzelnen Wohnungen Gefélle aufweisen.

In den Géarten kdnnen Schachtdeckel von
Oberflachenentwasserung sowie Fakalent-
wasserung untergebracht werden.
Allgemeine Erschliekungswege u. Eingangs-
bereiche kdnnen asphaltiert, mit Rasengit-
tersteinen verlegt, gepflastert od. mit Drai-
nagefahigen Material ausgefiihrt werden.




AUSSTATTUNG

AUSSTATTUNG

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroausstattung richtet sich ausschlielich nach der im Standard-Elektroplan vorgesehenen Installationen und kann sich je nach
WohnungsgroRke und Standard-Wohnungseinteilung unterscheiden.

Eingang, WC:

2 Deckenausldsse

2 Schukosteckdosen

1 Ausschalter

1 Bewegungsmelder

1 Sprechanlage mit Kamera
1 Anschluss Ventilator

Kochen, Essen, Wohnen, Terrasse:

1 Anschluss fir E-Herd

1 Anschluss flir Geschirrspuler
1 Anschluss fiir Dampfgarer/Mikro
1 Anschluss fiir Kiihlschrank

8 Schukosteckdosen fur Kiiche
2 Deckenauslasse
1Wandauslass

3 Aus- bzw. Wechselschalter

1 Serienschalter

1TV-Dose

1Internetdose

1Wandauslass Terrasse

1 Aulkenleuchte Terrasse

1 Aulkensteckdose
1Raumthermostat
1Rauchmelder

1 Batterie Rauchmelder

Elternzimmer:

1 Deckenauslass

2 Wandauslasse

3 Schukosteckdosen

5 Aus- bzw. Wechselschalter
1TV Dose
1Raumthermostat

1 Batterie Rauchmelder

Kinderzimmer (je Zimmer):

1 Deckenauslass
1Wandauslass

3 Schukosteckdosen

2 Aus- bzw. Wechselschalter
1TV Dose

1 Raumthermostat

1 Rauchmelder

1 Batterie Rauchmelder

Keller:

3 Deckenauslésse

2 Ausschalter

3 Steckdosen

1 Kraftsteckdose

Verteilerkasten fur Strom u. Schwach-
stromverteilung samt WLAN wird im Flur-
bereich untergebracht, Position wird vom

Bautrager fixiert, eine Leerverrohrung zum

Carport wird vorgesehen

Badezimmer:

1 Deckenauslass

1Wandauslass

3 Schukosteckdosen

2 Aus- bzw. Wechselschalter
1Raumthermostat

1 Anschluss Ventilator

1 Schukosteckdose Waschmaschine
1 Schukosteckdose Trockner
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SANITARE
AUSSTATTUNG

Beispielbilder ’ v

Wand-WC Tiefspiiler wei, Keramikausfiihrung
Waschtisch ca. (110/45) Keramik weif Einhand-
mischer verchromt am Waschtisch.
Brausegarnitur mit Thermostatkopf und
Regenbrause, Wandstange und Handbrause.
Separates WC, wenn vorhanden, mit Keramik-
Handwaschbecken ca. (45/34) cm.

Offene bzw. geflieste/bodengleiche Dusche
mit Duschrinne & freistehender Glaswand.
Waschmaschinenanschluss;

Die Fukbodenheizungsverteiler werden in
einer nicht tragenden Wand im Vorraum unter-
bracht und im Vorfeld vom Bautréger fixiert;

In den Wohnrdumen werden Zuluft Elemente
fir die bedarfsgeregelte Abluftanlage situiert,
die Lage wird vom Bautréger fixiert;

Walk in Dusche
ca. (bis 90/120 cm)
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SCHLUSS-
BESTIMMUNGEN

Die vorliegende Ausstattungsbeschreibung richtet sich
ausschlielich nach der im Kaufpreis und Kaufvertrag
enthaltenen Ausfiihrung.

Der Verkaufer behalt sich vor, im Zuge des behdordlichen
Genehmigungsverfahren Anderungen dieser Beschreibung
vorzunehmen. Des Weiteren kénnen auch Anderungen
wegen technischer Erfordernisse wahrend der Planungs-
und Ausschreibungsphase vorgenommen werden. Hier liegt
das Augenmerk insbesondere auf statische und behérdliche
Anforderungen welche Anderungen vorbehalten sind.
Diese stellen keinen Mangel dar.

Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln
den aktuellen Planungsstand wider. Eingezeichnete
Moblierungen stellen lediglich Einrichtungsvorschldge
dar und sind nicht Verkaufsgegenstand. Im Zuge
des Genehmigungsverfahrens und der spéteren
Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben.
Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt. Es gelten ausschlielich der notarielle
Kaufvertrag und die notariell beurkundete Baubeschreibung.
Die diesem Prospekt beiliegenden Grundrissabbildungen
sind nicht verbindlich, so sie nicht Bestandteil des notariellen
Kaufvertrags werden.

Eventuelle Anderungen hinsichtlich der Planung und
Ausfihrung bedlrfen ausschlieRlich der schriftlichen
Genehmigung des Verkdufers. Samtliche genehmigten
Sonderwtiinsche sind unmittelbar direkt zwischen der
beauftragten- bzw. der ausfihrenden Firma und dem
Kaufer abzukldren. Fur dadurch entstandene negative
Auswirkungen beziglich Schall- und/oder Warmeschutz
sowie eventuelle Einbuken auf Férderungen Ubernimmt der
Planer sowie auch der Verkaufer keine Haftung.

Wir mochten darauf hinweisen dass die endglltige
Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der Aukenanlage
und die Situierung der Heizungsanlagen (Aufen- sowie
Innengerate) ausschliellich der Bautragerin obliegt. Sie
konnen von der planlichen Darstellung abweichen. Der
Kunde hat keinen Einfluss auf deren Ausflhrung.

Alle Bemalkkungen hinsichtlich der Wohnnutzflache stellen
entsprechende Rohbaumafe dar, diese kénnen sich
aufgrund der Ausfertigung entsprechend andern.

Holz-Sichtoberflachen:

Alle verbauten Holzbauteile wurden sorgfaltig auf die
notwendige Einbaufeuchte getrocknet. Verleimte Bauteile
wurden nach den Vorgaben der Klebstoffhersteller
hergestellt. Beiden Sichtlamellen der Brettsperrholzelemente
bzw. Massivholzelementen wurde bewusst auf eine
Breitenverleimung verzichtet, sodass das naturliche Quellen
und Schwinden von Holz (bis ca. 3 mm je Lamelle) Uber
die einzelne Brettlamelle aufgenommen werden kann
und es dadurch zu keiner Holzschadigung kommt. Die
eventuell auftretenden Trocknungsfugen werden durch
das vom Nutzer verursachte Raumklima beeinflusst. Unsere
Verwendeten Holzer wurden in einer klimatisierten Halle
bei 20-22 °C und ca. 45-50 % Luftfeuchtigkeit zu Bauteilen
verarbeitet. Um eventuelle Fugen zu verhindern, moéchten
wir Sie auf dieses Klima aufmerksam machen!

Holz ist hygroskopisch, es passt sich laufend an die
klimatischen Gegebenheiten an. Trocknungs- oder
Quellfugen, sowie Risse in den Gipsoberflaichen durch
diverse Setzungen stellen daher keinen Mangel dar.

Pflege und Wartung:

Wir mochten Sie hiermit darauf hinweisen, dass bei
der Ubergabe einer SIGES Immobilie Pflege und
Wartungshinweise fir unsere Kunden zur Verfligung
gestellt werden, welche nachweislich fur den Werterhalt
ihrer neuen Immobilie eingehalten und befolgt werden
mussen. Fir Schéden, die durch mangelnde Pflege
und Wartung entstehen, wird jegliche Gewahrleistung
ausgeschlossen.

STOLZ
AUF HOLZ

Rund die Halfte der Gesamtflache
Osterreichs ist mit Wald bedeckt.

Jahrlich wachsen in Osterreich rund
30,4 Mio. m3 Holz nach. Ca. 3/4 davon
werden geerntet, der Rest verbleibt im
Wald und vergrofkert dessen Flache.

Alle 40 Sekunden wéchst in Osterreichs
Waldern ein ganzes Einfamilienhaus

nach.

Holz ist gespeicherte Sonnenenergie.

Sinnvoll eingesetzt kann Holz auch
deshalb zur brennenden Energiefrage
beitragen.

Holz wachst einfach von selbst mit
Sonnenenergie — es muss nicht aus den
Tiefen der Erde geférdert werden.

Die Bringung und Verarbeitung von Holz
hat im Gegensatz zu vergleichbaren
Werkstoffen eine positive Energiebilanz.




WIEN 400 km
MUNCHEN 170 km

SALZBURG 115 km

ZELL AM SEE 15 km
NIEDERNSILL
GRAZ 270 km
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