HOLZPARK AM
HAUNSBERG

Exklusive und einzigartige Bau- und
Wohnkonzepte aus Massivholz.

i [ S1IGE=S

GUT MASSIVHOLZBAUVU




BAUEN UND LEBEN MIT MASSIVHOLZBAU VON SIGES.

UNSER HOLZBAU
IM OKOLOGISCHEN
KREISLAUF.

0 HOLZ

MASSIV-HOLZ-MAUER® BAUTRAGER Wir versorgen das Sdgewerk ausschlieRlich
Neue, gesunde Bau- und Wohnkonzepte: mit regionalem Holz.

Vom exklusiven schliisselfertigen Einfamilienhaus bis Meissnitzer Wilhelm Holzhandel und Schlédgerungen

hin zu mehrgeschossigen Holzwohnbauprojekten.
SIGES Salzburger Immobilien GesmbH
SIGES Finanz GmbH

SIGES Spenglerei GmbH e

SAGEWERK / ZIMMEREI

Im eigenen Sdgewerksbetrieb wird
das eingeschnittene Holz vor Ort zur
Massiv-Holz-Mauer® verarbeitet.
Sdgewerk: Holz Meissnitzer GmbH
Zimmerei: MHM Massiv-Holzbau GmbH
FERNWARME

Sagespdne, Hackgut und anfallende Holzabschnitte
werden entsprechend dem 6kologischen Kreislauf
als Biomasse geniitzt um unsere Kunden gilinstig mit
HeiRwasser zu versorgen — vollkommen CO? neutral.

ENERGIE

Der Strom zur Erzeugung der Massiv-Holz-
Mauer® wird liber die PV-Anlage aus reiner
Sonnenergie bereitgestellt.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG — NUSSDORF A.H.
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LEBEN IN

NUSSDORF AM HAUNSBERG

Das familien- und jugendfreundliche Nukdorf am Haunsberg
liegt idyllisch im Salzburger Seenland und hat Dank seiner gu-

ten Lage eine direkte und schnelle Verbindung nach Salzburg,

Bayern im Stden und Oberdsterreich im Norden.

Die offene und zukunftsorientierte Flachgauer Gemeinde hat
eine Geschichte die bis ins 8. Jahrhundert zurtickreicht und
war schon stets ein bedeutender Standort bodenstandiger
bauerlicher Kultur und Wirtschaft. Eine Vielzahl von ausge-
zeichneten Einrichtungen fur Kinder und Jugendbetreuung,
sowie Vereine, laden die Bevélkerung ein sich aktiv einzu-
bringen. Viel unberthrte Natur und jede Menge Ausflugsziele
machen den Ort das ganze Jahr lber interessant. Den 833 m

hohen Haunsberg mit seinem Geologie-Lehrpfad kann man zu
Fuk oder mit dem Bike erkunden und die vielen weiteren Rad-
und Wanderwege fihren z. B. zur Hohle Frauengrube, dem
Wasserfall und dem Steinbruch mit Fossilienfunden. Kleine und
grolke Entdecker erleben dort beeindruckende Naturschau-
spiele. Pferdeliebhaber finden eine Reitschule mit Ausrittmog-
lichkeiten und wer mehr Abenteuer braucht, kann hier auch
wunderbar Drachenfliegen oder Paragleiten.

Ein Blick in die Sterne erhalt man im neuen modernen Ob-
servatorium. Die Vega Sternwarte wird vom Haus der Natur
Salzburg betrieben und bietet eine vielfaltige und spannende
Vermittlung der Astronomie.

o Millkommen

muﬁbogf _

www.nussdorf.salzburg.at




GESUND WOHNEN MIT VOLLHOLZ.

LAGEINFORMATION NUSSDORF AM HAUNSBERG

2.500 Einwohner

22 km bis Stadt Salzburg, 5 km bis zur Grenze Deutschland
Arzte im Ort

6 km bis Krankenhaus, Apotheke in Oberndorf

KFZ, Malerei, Tischlerei

Gasthauser, Backerei, Friseur, Drogerie

Supermarkt, Bank

Obertrumer See, Mattsee, Grabensee

Volksschule, Kindergarten, Krabbelgruppe, Jugenzentrum

Vereine

Foto von GoogleMaps
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HOLZPARK
AM HAUNSBERG

In Nukdorf am Haunsberg im Salzburger Seengebiet entstehen 18 klimaschonende und behagliche Eigentums-
wohnungen aus Massivholz von ca. 43 bis 92 m2. Die nachhaltig gebauten Wohnungen der beiden mehrge-
schossigen Vollholz-Baukorper sind durch ein freiliegendes Treppenhaus verbunden und besitzen jeweils Eigen-
gérten, Terrassen oder Balkone. Fir die naturnahen und energiebewussten Wohnungen stehen Tiefgaragenplatze
zur Verfligung, ein Fahrrad-Parkplatz, ein Wasch- und Trockenraum und flr Kinder ein Spielplatz.

SIGES Massivholzbau kombiniert den ausgezeichneten, regionalen Baustoff Holz mit Sonnenenergie aus Photo-
voltaik und einer Pelletsheizung. Die qualitativ hohe Ausstattung mit Holz-Alu-Fenster, dkologischer Holzfaser-
démmung, Parkettboden aus Osterreich und Holzsichtdecke und -dachstuhl, sorgt fiir besonderen Mehrwert
und Komfort. Das Holz-Raumklima férdert zuséatzlich die Gesundheit und steigert das Wohlbefinden. Ein rundum
exklusives und einzigartiges Wohnerlebnis.

Investieren Sie in eine wertvolle und klimaschonende Immobilie mit dem Extra an Funktionalitat und Asthetik.
Sie profitieren aukerdem von hohen Wohnbaufoérderungen oder kdnnen jede Wohneinheit auch als Vorsorge-
wohnung erwerben.

Baustart: Frithjahr 2023
Fertigstellung: Herbst/Winter 2024

Attraktive
Wohnbauférderung:

1 Person bis zu

Ich freue mich auf Ihre Anfragen!
9 € 46.000,-

2 Personen bis zu

IHR SIGES-ANSPRECHPARTNER
€ 53.700,-

HORST WINKLER

Jungfamilie bis zu

43 676 84 54 63 304
y € 70.000,-

verkauf@siges.at

SIG=S

FINANZ GMBH

IHR TRAUM VOM EIGENHEIM
ABGESICHERT UND FINANZIERT.

Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir passende
Strategien zur Realisierung Ihres Eigenheimes.
SIGES Finanz arbeitet vollig unabhangig und
findet fur Sie die passende Losung am Finanz-
markt.

Als ganzheitlicher Holzwohnbautrager be-
trachten wir Sie und lhre Lebensumstande und
denken auch an finanzielle Ressourcen und
unterstitzen Sie gerne bei:

« Einreichung von Wohnbauférderungen

» Absicherung von Person und Grundbesitz
« Finanzierungsabwicklung

« Anschaffung von Vorsorgewohnungen
 Individuelle Spar- und Anlagekonzepte

Investieren Sie in eine griine Zukunft und
holen Sie sich liber unsere hausinterne
Finanzierungsabteilung ein Angebot!

Ich freue mich, wenn
Sie mit mir Kontakt
aufnehmen!

Ihr Christian Plaickner
Gesellschafter

+43 (0) 676/845463302
ch.plaickner@siges.at
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LAGEPLAN. HOLZPARK AM HAUNSBERG - NUSSDORF A.H.
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VOLL GUT. SIGES
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- NUSSDORF A.H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG - NUSSDORF A.H.
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ANSICHTEN. HOLZPARK AM HAUNSBERG - NUSSDORF A.H.
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TOPS. HOLZPARK AM HAUNSBERG - NUSSDORF A H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG - NUSSDORF A.H.

WERTVOLL, GESUND UND NACHHALTIG

WOHNUNGEN AUS VOLLHOLZ

GRUNDRISSE

Wohnbeispiele
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A H.

Top 05 | EG

EGITOP 05

RAUM
Wohnen & Aufenthalt

Garten
Terrasse

Keller

UPK [b/hy
e 8L1130/14

,

Top 04
|

LWV pywe
Fliesen
5,53 m?

——Top05
Bad\

Fliesen \

Parkett
5,85 m?
Speis
Fliesen

[ Fliesen
L1 88 m?

ERDGESCHOgg | Flur

ﬁi0,00m = +431-00ﬁQAg,39%<?;‘2 ;

2,05

::'uss|Wo [
yme [—— Top 05
il
1 Schlafen Top 05
| | Parkett
| 11,85 m? Kol|Ess|Wo
| | Parkett
— 3 Kizi2 -
‘ | Parkett ——Jop 06
| | 13,46 m? | Schlafen
2,17| I Parkett
- | . | fpe2om?
|

frostsichere [}
AuBenarmat ’ —
f -
|
|

rostsichery g9
— AWy
&

Al )
uBenar,
N

i g

e ﬁ%m 05

se
| Garten )/ s
2 arten
LLL 76,11 m? U Top 05
Terrasse

12,38 m?

4 0,07

,,,,,,,,,,,,,,,,4 ’
¥
Stufe T
| —

Witk

—Aushubkante

Alle Angaben vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung.

WOHNFL.
93,63 m?
76,11 m?
12,38 m?
5,50 m?

Seite 21



HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A H.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.
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VOLL VIEL PLATZ FUR IDEEN. VOLL GUT.
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.

AUSSTAT TUNGS-
BESCHREIBUNG

Holz-Fuboden:
Parkett-Schiffsboden geklebt verlegt
Randleisten passend zum Parkettboden

Fenster/Balkontiren:
3-Scheiben-Verglasung
Griffe und Anschlédge: Edelstahl

Raffstore:
Raffstore inkl. Zuleitungen gegen
Aufzahlung als Sonderwunsch méglich
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Turen:

Innentiiren — Umfassungszargen,
Oberflache weilk beschichtet
Gehrungsdriicker in Edelstahl

Fensterbanke:

Innen — Laminat weif

Auken — Alu beschichtet
Farbgebung erfolgt durch Bautrdager




AUSSTATTUNG

Waénde:

MHM Massiv-Holz-Mauer oder BSP-Wéande
sind mit Gipskartonplatten beplankt, nicht
tragende Trockenbauwande sind zweifach
mit Gipskartonplatten beplankt, sémtliche
Wande sind in Qualitatsstufe Q2 gespachtelt
und weif gestrichen

Elektro:

Steckdosen und Schalter Fa. Berker o.
gleichwertig geméaf E-Plan von ausflihren-
der Firma die Verteilerschranke werden in
einer nicht tragenden Wand eingebaut. Die
Lage wird vom Bautréger fixiert.

Fliesen:

Wand- und Bodenbel&ge aus Standardfar-
ben wahlbar (30/60 cm)

Wande weil oder beige matt (30/60 cm)

Es werden im Bad die Nassbereiche wand-
verfliest: Dusche bis ca. 2,10 m Hohe
(Seitenwand bis ca. 1,5 m Lange) und beim
Waschtisch auf ca. 1,20 m Hohe. Im WC-Be-
reich wird nur die Riickwand im Bereich des
Spulkastens bis auf ca. 1,20 m Hohe verfliest.

Decken:

Massivholzdecken Sichtqualitat im
Wohnbereich bzw. verputzt in den Neben-
raumen, Betonsicht-Decke bzw. gedammte
Untersicht in den Keller- & Abstellrdumen

Ev. sind tragende bzw. statisch erforder-
liche Bauteile wie Stiitzen oder Unterziige
ndtig und kénnen zum Teil sichtbar aus-
gefiihrt werden

Dach:

Sichtdachstuhl mit glatter Untersicht od.
Pfetten Sparrenkonstruktion im Dachge-
schoss

Heizung:
Fukbodenheizung mit Einzelraumregelung
in den Wohnrédumen
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HOLZPARK AM HAUNSBERG. NUSSDORF A.H.

Kiiche:

Anschlisse fiir Herd, Backofen, Kiihl-
schrank, Geschirrspliler,

Wasser u. Abflussanschliisse vor der Wand
installiert

Dunstabzug nur Umluft méglich; FuRboden
— Schiffs-Parkettboden Standard od. Flie-
sen gegen Aufpreis

Verkehr/Parkflachen:

Fahrgassen und Abstellplatze im Freien
asphaltiert bzw. mit Rasengittersteinen,
Tiefgarage Beton geschliffen, die Hochzu-
ge an Saulen u. Wande werden beschich-
tet. Die lichte Hohe der Fahrgassen betragt
mind. 2,10 m. Entlang der Riick- und Seiten-
wand von Stellplatzen kann es stellen-
weise zu Einschrankungen kommen in der
die Hohe von 2,10 m unterschritten wird.
Beschriftung der Tiefgaragenstellplatze.

SONDERWUNSCHE

Kundenwiinsche sind in einem Sonderwunschtermin im Zuge der Bauabwicklung je nach Baufortschritt méglich, die Anderung werden gesondert angeboten und abgerechnet.
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Auflenanlage:

Balkon-Belag aus Holz, Geldander aus Stahl-
rahmen mit eingehangter Fillung, Farbge-
bung erfolgt durch Bautrager;

Terrassen mit Terrassenplatten in Kies ver-
legt und mit Leistensteinen eingefasst, Farbe
kann aus Standardmustern gewéahlt werden.
Zaun — Gittermattenzaun

Sichtschutz gegen Aufzahlung mdéglich

Die Griinflachen werden mit bauseits ge-
lagertem Humus, welcher Steine beinhalten
kann hergestellt, abgezogen und eingesat.
Fir die Einhaltung der Wuchspflege ist der
Kéaufer selbst verantwortlich. Ein langsames
u. unterschiedliches Anwachsen stellt keinen
Mangel dar. Aufgrund der Hohenunterschie-
de zwischen den angrenzenden Stralken
sowie Wege und dem Niveau der Terrassen
kénnen die Rasenflachen der einzelnen
Wohnungen Gefélle aufweisen. In den
Garten kénnen Schachtdeckel von Oberfla-
chenentwasserung und Fakalentwdsserung
untergebracht sein.

Allgemeine Erschliekungswege u. Eingangs-
bereiche kdnnen asphaltiert, mit Rasengit-
tersteinen verlegt, gepflastert od. mit Drai-
nagefahigen Material ausgefiihrt werden.




AUSSTATTUNG

AUSSTATTUNG

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroausstattung richtet sich ausschlielich nach der im Standard-Elektroplan vorgesehenen Installationen und kann sich je nach
Wohnungsgréke und Standard-Wohnungseinteilung unterscheiden.

Eingang, WC, Abstellraum:
2 Deckenausldsse

2 Schukosteckdosen

1 Ausschalter

1 Bewegungsmelder

1 Sprechanlage mit Kamera
1 Anschluss Ventilator

Verteilerkasten fiir Strom u. Schwach-
stromverteilung samt WLAN wird im Flur-

bereich untergebracht
Position wird vom Bautréger fixiert,

Kochen, Essen, Wohnen, Terrasse:
1 Anschluss fiir E-Herd

1 Anschluss fiir Geschirrspller

1 Anschluss fir Dampfgarer/Mikro
1 Anschluss fiir Kiihlschrank

8 Schukosteckdosen fiir Kiiche

2 Deckenausldsse
1Wandauslass

3 Aus- bzw. Wechselschalter
1Serienschalter

1TV-Dose

1Internetdose (doppelt)
1Wandauslass Terrasse

1 Raumthermostat
1Rauchmelder

1 Batterie Rauchmelder

Elternzimmer:

1 Deckenauslass

4 Schukosteckdosen

3 Aus- bzw. Wechselschalter
1TV Dose

1 Raumthermostat

1 Batterie Rauchmelder

Kinderzimmer (je Zimmer):

1 Deckenauslass

4 Schukosteckdosen

2 Aus- bzw. Wechselschalter
1TV Dose

1 Raumthermostat
1Rauchmelder

1 Batterie Rauchmelder

Keller:

1 Deckenauslass
1 Ausschalter

1 Steckdose

Badezimmer:

1 Deckenauslass

1Wandauslass

2 Schukosteckdosen

2 Aus- bzw. Wechselschalter

1 Raumthermostat

1 Anschluss Ventilator

1 Schukosteckdose Waschmaschine
1 Schukosteckdose Trockner
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SANITARE
AUSSTATTUNG

Wand-WC Tiefspiiler wei, Keramikausfiihrung
Waschtisch ca. (60/45) Keramik wei Einhand-
mischer verchromt am Waschtisch.
Brausegarnitur mit Wandstange und Regen-
handbrause. Separates WC, wenn vorhanden,
mit Keramik-Handwaschbecken ca. (45/34) cm.
Offene bzw. geflieste Dusche mit Duschrinne &
freistehender Glaswand.
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung;
Die Ubergabestation fiir Warmwasser und
Heizung sowie ein FuRbodenheizungsverteiler
werden in einer nicht tragenden Wand unter-
bracht und im Vorfeld vom Bautrédger fixiert; In
den Wohnrdumen werden Zuluftelemente fiir
die bedarfsgeregelte Abluftanlage situiert, die
Lage wird vom Bautrager fixiert;
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Beispielbilder

e &

Walk in Dusche
ca. (bis 90/120 cm)




SCHLUSS-
BESTIMMUNGEN

Die vorliegende Ausstattungsbeschreibung richtet sich
ausschlielich nach der im Kaufpreis und Kaufvertrag
enthaltenen Ausfiihrung.

Der Verkaufer behalt sich vor, im Zuge des behdordlichen
Genehmigungsverfahren Anderungen dieser Beschreibung
vorzunehmen. Des Weiteren kénnen auch Anderungen
wegen technischer Erfordernisse wahrend der Planungs-
und Ausschreibungsphase vorgenommen werden. Hier liegt
das Augenmerk insbesondere auf statische und behordliche
Anforderungen welche Anderungen vorbehalten sind.
Diese stellen keinen Mangel dar.

Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln
den aktuellen Planungsstand wider. Eingezeichnete
Moblierungen stellen lediglich Einrichtungsvorschlage
dar und sind nicht Verkaufsgegenstand. Im Zuge
des Genehmigungsverfahrens und der spéteren
Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben.
Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt. Es gelten ausschlieRlich der notarielle
Kaufvertrag und die notariell beurkundete Baubeschreibung.
Die diesem Prospekt beiliegenden Grundrissabbildungen
sind nicht verbindlich, so sie nicht Bestandteil des notariellen
Kaufvertrags werden.

Eventuelle Anderungen hinsichtlich der Planung und
Ausfihrung bedurfen ausschlieklich der schriftlichen
Genehmigung des Verkaufers. Samtliche genehmigten
Sonderwiinsche sind unmittelbar direkt zwischen der
beauftragten- bzw. der ausfihrenden Firma und dem
Kéufer abzuklaren. Fir dadurch entstandene negative
Auswirkungen beziglich Schall- und/oder Warmeschutz
sowie eventuelle Einbuken auf Forderungen dbernimmt der
Planer sowie auch der Verkaufer keine Haftung.

Wir mdchten darauf hinweisen dass die endglltige
Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der Aufkenanlage
und die Situierung der Heizungsanlagen (Aufken- sowie
Innengerate) ausschliellich der Bautragerin obliegt. Sie
konnen von der planlichen Darstellung abweichen. Der
Kunde hat keinen Einfluss auf deren Ausfiihrung.

Alle Bemafkungen hinsichtlich der Wohnnutzfldche stellen
entsprechende Rohbaumafe dar, diese kénnen sich
aufgrund der Ausfertigung entsprechend andern.

Holz-Sichtoberflachen:

Alle verbauten Holzbauteile wurden sorgfaltig auf die
notwendige Einbaufeuchte getrocknet. Verleimte Bauteile
wurden nach den Vorgaben der Klebstoffhersteller
hergestellt. Beiden Sichtlamellen der Brettsperrholzelemente
bzw. Massivholzelementen wurde bewusst auf eine
Breitenverleimung verzichtet, sodass das natirliche Quellen
und Schwinden von Holz (bis ca. 3 mm je Lamelle) Uber
die einzelne Brettlamelle aufgenommen werden kann
und es dadurch zu keiner Holzschadigung kommt. Die
eventuell auftretenden Trocknungsfugen werden durch
das vom Nutzer verursachte Raumklima beeinflusst. Unsere
Verwendeten Holzer wurden in einer klimatisierten Halle
bei 20-22 °C und ca. 45-50 % Luftfeuchtigkeit zu Bauteilen
verarbeitet. Um eventuelle Fugen zu verhindern, méchten
wir Sie auf dieses Klima aufmerksam machen!

Holz ist hygroskopisch, es passt sich laufend an die
klimatischen Gegebenheiten an. Trocknungs- oder
Quellfugen, sowie Risse in den Gipsoberflachen durch
diverse Setzungen stellen daher keinen Mangel dar.

Pflege und Wartung:

Wir mochten Sie hiermit darauf hinweisen, dass bei
der Ubergabe einer SIGES Immobilie Pflege und
Wartungshinweise fiir unsere Kunden zur Verfigung
gestellt werden, welche nachweislich fiir den Werterhalt
ihrer neuen Immobilie eingehalten und befolgt werden
missen. Fir Schaden, die durch mangelnde Pflege
und Wartung entstehen, wird jegliche Gewahrleistung
ausgeschlossen.

STOLZ
AUF HOLZ

Rund die Halfte der Gesamtflache
Osterreichs ist mit Wald bedeckt.

Jahrlich wachsen in Osterreich rund
30,4 Mio. m3 Holz nach. Ca. 3/4 davon
werden geerntet, der Rest verbleibt im
Wald und vergrokert dessen Flache.

Alle 40 Sekunden wéchst in Osterreichs
Waldern ein ganzes Einfamilienhaus

nach.

Holz ist gespeicherte Sonnenenergie.

Sinnvoll eingesetzt kann Holz auch
deshalb zur brennenden Energiefrage
beitragen.

Holz wachst einfach von selbst mit
Sonnenenergie — es muss nicht aus den
Tiefen der Erde geférdert werden.

Die Bringung und Verarbeitung von Holz
hat im Gegensatz zu vergleichbaren
Werkstoffen eine positive Energiebilanz.




WIEN 400 km
MUNCHEN 170 km

SALZBURG 115 km

ZELL AM SEE 15 km
NIEDERNSILL
GRAZ 270 km
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